KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
stiicke sowie die Darstellung der Gebaude mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen. Insoweit entspricht die Plan-
unterlage den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung in
der Fassung vom 18.12.1990.

Arnsberg, den __13.12.2022

i.A

gez. B. Heuer (KVR) (Siegel)

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 165
"Gewerbegebiet Enste - Nord --- Steinwiese”"

A. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am _09.06.2022

beschlossen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 165 "Gewerbegebiet Enste - Nord --- Steinwiese" im verein-
fachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufzustellen und das Bauleitplan-
verfahren einschl. Gestaltungsvorschriften gem. § 89 Abs. 1 BauO
NRW einzuleiten.

Meschede, den _ 14.12.2022

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber

Siegel
Schriftfihrer/-in: _gez. Ursula Henke ( gel)

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Die vorgesehene Aufstellung und Art der Beteiligung der Offentlichkeit
ist gem. § 2Abs. 1i.V.m. § 3Abs. 1 BauGB am ___ 15.06.2022
offentlich bekannt gemacht worden.

Meschede, den _14.12.2022

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte, indem der Bebauungsplan im Zeitraum vom __20.06.2022

bis __20.07.2022 _ im Fachbereich Planung und Bauordnung éffent-
lich auslag und Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben
wurde.

Meschede, den _ 14.12.2022

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

BESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am

15.09.2022 Uber die wahrend der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen beraten und be-
schlossen.

Meschede, den _14.12.2022

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)
Schriftfiihrer/-in: _gez. Ursula Henke

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am
15.09.2022 __die 6ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Meschede, den _ 14.12.2022

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)
Schriftfiihrer/-in: _gez. Ursula Henke

OFFENLEGUNG

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __28.09.2022  bis _ 27.10.2022
offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der Auslegung sind am __20.09.2022  ortsiiblich be-
kanntgemacht worden.

Meschede, den _ 14.12.2022

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

BESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am

13.12.2022 Uber die wahrend der Beteiligung gem. § 13 Abs.
2Nr.2und 3i.V.m. § 3Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten
Anregungen beraten und beschlossen.

Meschede, den _14.12.2022

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)
Schriftfiihrer/-in;: _gez. Ursula Henke

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW 2023) in

der zur Zeit giiltigen Fassung, des § 2 Abs. 1 und § 10 BauGB i. d. F.
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zur Zeit
giiltigen Fassung, der BauNVO vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in
der zur Zeit giiltigen Fassung und des § 89 der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421) in der
zur Zeit glltigen Fassung, hat der Rat der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede diese Bebauungsplananderung am __13.12.2022 als
Satzung sowie die Satzungsbegriindung hierzu beschlossen.

Meschede, den _ 14.12.2022

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)
Schriftfihrer/-in: _gez. Ursula Henke
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BEKANNTMACHUNG

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt diese Bebauungsplanande-
rung am __21.12.2022 gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die Bebauungsplanénderung mit Begriindung kann wahrend der
Dienststunden im Fachbereich Planung und Bauordnung der Kreis-
und Hochschulstadt Meschede eingesehen werden.

Meschede, den _ 21.12.2022

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

BESCHEINIGUNG

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Original wird
hiermit beglaubigt.

Meschede, den

Der Biirgermeister
Im Auftrage
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Bdschungsquerschnitt im Bereich von Aufschiittungen MIT Schutzwall

Bdschungsquerschnitt im Bereich von Abgrabungen (Troglage) OHNE Schutzwall

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) und Abgrenzungen
(8 16 Abs. 5 BauNVvVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzun-
gen des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1-10 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

GE | Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 1-10 BauNVO)

Gewerbegebiet GEb-1 eingeschrankt

(1) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe;

2. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude;

3. Tankstellen.

(2) Unzulassig sind Vergniigungsstatten, Einzelhandelsbetriebe und Betriebe und
Anlagen der Abstandsklassen I bis VI der Abstandsliste zum Runderlass des
MUNLV vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsgrad.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind;

2. Verkaufsstellen von Kleinproviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen
Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen auf einer Verkaufs-
flache von max. 35 m2; Innerhalb von Tankstellen Verkaufsstellen von Klein-
proviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen Nahrungs- und Genuss-
mitteln, Zeitschriften, Zeitungen auf einer Verkaufsflache von max. 150 m?2
(Tankstellenshops).

_ Gewerbegebiet GEb-2 eingeschrankt

(1) Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe;

2. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude;

3. Tankstellen.

(2) Unzulassig sind Vergniigungsstatten, Einzelhandelsbetriebe und Betriebe und
Anlagen der Abstandsklassen I bis V der Abstandsliste zum Runderlass des
MUNLV vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsgrad.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind;

2. Verkaufsstellen von Kleinproviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen
Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen auf einer Verkaufs-
flache von max. 35 m2; Innerhalb von Tankstellen Verkaufsstellen von
Kleinproviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen Nahrungs- und Genuss-
mitteln, Zeitschriften, Zeitungen auf einer Verkaufsflache von max. 150 m?2
(Tankstellenshops).

_ Gewerbegebiet GEb-3 eingeschrankt

(1) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe;

2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude;

3. Tankstellen.

(2) Unzulassig sind Vergniigungsstatten, Einzelhandelsbetriebe und Betriebe und
Anlagen der Abstandsklassen I bis IV der Abstandsliste zum Runderlass des
MUNLV vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsgrad.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind;

2. Betriebe der Abstandsklasse IV in Anwendung des Punktes 2.4.1.1 des Ab-
standserlasses (Runderlass des MUNLV vom 06.06.2007) sowie Betriebe und
Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad, wenn nachgewiesen wird, dass
die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die
von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden
Emissionen nicht liberschreiten;

3. Verkaufsstellen von Kleinproviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen
Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen auf einer Verkaufs-
flache von max. 35 m2; Innerhalb von Tankstellen Verkaufsstellen von
Kleinproviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen Nahrungs- und Genuss-
mitteln, Zeitschriften, Zeitungen auf einer Verkaufsfldche von max. 150 m2
(Tankstellenshops).

MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO)

GRz 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO)

BMzi00  Baumassenzahl (BMZ) als Hochstgrenze (§ 21 BauNVO)
Die Gebdudehthe (OK = Oberkante) darf max. 12 m bzw. 15 m Uber gewachsenen

OKmax.12m  Boden, gemessen an der Gebdudeecke, an der der gewachsene Boden (Terrain)

UberTerrain  am héchsten tiber NN ansteht, betragen (Bezugspunkt). Als Gebdudehdhe gilt der

oK max.15m  hochste Punkt des Gesamtkomplexes aller zusammenhangenden Hochbauten auf

Uber Terrain  ainem Gewerbegrundstiick; an isoliert stehenden (zusatzlichen) Neubauten ergibt
sich jeweils ein gesonderter Bezugspunkt.

OK max. 307 m Die Gebdudehdhe (OK = Oberkante) darf max. 307 m iber Normalhdéhennull
. NHN (NHN) betragen.

In allen Baugebieten gilt:

Ausnahmetatbestand gem. § 31 Abs. 1 BauGB:

Eine Uberschreitung der festgesetzten max. Gebdudehéhe kann aus zwingenden topographischen,
grundstiicksspezifischen und betrieblichen Griinden und fir technische Anlagen wie z.B. Schorn-
steine und Aufzugschachte zugelassen werden.

Im begriindeten Einzelfall kann bei problematischer Hangsituation die Gebdaudehdhe ab Oberkante
angeschittetem Boden gerechnet werden (§ 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

abw. abweichende Bauweise
Es gilt die offene Bauweise mit folgender MaBgabe:
Eine Gebaudelange von 50 m darf Gberschritten werden.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Gebdude und Gebaudeteile dirfen diese Linie nicht liberschreiten. Ein Vortreten
von Gebdudeteilen in geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden.

Aufschiittungen sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Gegenliber dem festgesetzten 6ffentlichen FuBweg darf die erforderliche Abstandsflache von
Aufschittungen um 1,50 m reduziert werden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die innere Aufteilung ist keine Festsetzung sondern nur nachrichtlich (siehe Detailzeichnungen).
A== =B’

\ \ Offentliche StraBenverkehrsfliche --- geplant und Bestand (ErschlieBungsstraBe)
A=l =B

Offentliche StraBenverkehrsfliche --- geplant (Wendeanlage)

Offentlicher FuBweg --- geplant

I
S Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung / nicht dem 6ffentlichen StraBen-
verkehr gewidmete Verkehrsflachen (hier: vorhandener Wirtschaftsweg)

Verkehrsbegleitgriin

Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

I. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen zu den Eingriffsgrundstiicken (§ 9 Abs. 1a BauGB)

MaBnahmen auf Fldchen innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches

a. Den gewerblichen Eingriffsgrundstiicken Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiicke 693,
694, 695, 696 und 697 ist die Pflanzung der Randhecke (,,Flache zum Anpflanzen von
Strauchern, privat"), die auf der Parzelle 695 im Norden und im Westen festgesetzt ist, zuge-
ordnet. Des Weiteren ist den Parzellen 693, 694, 695, 696 und 697 die Pflanzung von 83 Ein-
zelbdumen zugeordnet.

Die Anzahl der Baume pro Baugrundstiick ist anhand der GréBe der jeweiligen Baugrundstiicke
zu ermitteln (1 Baum je 500m2 Nettogewerbebauland).

b. Dem gewerblichen Eingriffsgrundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstlick 692 (tlw.),
ist die Pflanzung der Randhecke (,,Flache zum Anpflanzen von Strauchern®, privat), die auf
der Parzelle 692 (tlw.) im Norden festgesetzt ist, zugeordnet. Des Weiteren ist der Parzelle
692 (tlw.), die Pflanzung von 7 Einzelbaumen zugeordnet.

c. Die vorstehend genannten Einzelbaumpflanzungen und Randhecken sind entsprechend der in
der Festsetzung: “Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)" niedergelegten Art und Weise auszufiihren.

MaBnahmen auf externen Fldachen auBerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches

Den unten genannten Eingriffsgrundstiicken sind landschaftspflegerische AusgleichsmaBnahmen
auf externen Flachen zugeordnet, die im Schreiben des HSK vom 28.02.2006, Az:35/619592/8
bezeichnet worden sind, und zwar im Stadtwald, gelegen im Naturschutzgebiet Harmorsbruch,
als Kompensation flr das Defizit der nachstehend genannten Biotoppunkte. Ziel der MaBnahmen
ist die Entwicklung naturnaher, standortgerechter Bruch-/Moorwalder auf bislang mit Nadelholz-
fehlbestockten Standorten im NSG Harmorsbruch. Die Lage des Naturschutzgebietes Harmors-
bruch ist in der Begriindung (Kapitel 7.1) kenntlich gemacht.

Erweiterungsbereich gegeniiber B-Plan Nr. 116

Eingriffsgrundstiick Biotoppunkte
Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiicke 693, 694, 695 tlw., 696 und 697 24.001
(GE-Flache) '
Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiick 695 tiw. 2.765
(neuer FuBweg) ’
Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiicke 698 tiw. und 698 tiw. 2133
(neue StraBe / Wendeanlage) '
Summe 78.988
Uberlappungsbereich zum B-Plan Nr. 116

Eingriffsgrundstiick Biotoppunkte
Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiick 692 tiw. 4.907
(GE-Flache) '
Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiick 707 tiw. 6.037
(StraBenverkehrsflache) '
Summe 10.944

Die Kompensationsgeldzahlung des Vorhabentragers oder der Grundeigentimerschaft ist unmit-
telbar nach der Nutzungsaufnahme fir das erste Vorhaben im privaten Eingriffsgrundstiick ---
gerechnet nach der Rechtskraft dieser Bebauungsplansatzung --- fallig und

a. durch stadtebaulichen Vertrag zu sichern
oder

b. durch Bescheid Uber die Satzung der Stadt Meschede zur Erhebung von Kostenerstattungs-
beitrdgen nach §§ 135a -135c BauGB abzurufen.
Dieses gilt nicht, wenn das Kompensationsgeld bereits liber den Verkaufserlds des erschlossenen
Baubodens refinanziert worden ist.
Die zugeordneten landschaftspflegerischen MaBnahmen auf den externen stadtischen Flédchen im
Naturschutzgebiet Harmorsbruch sind bereits vom Regiebetrieb "Stadtische Forstdienststelle"
vollzogen worden.

I1. Vorschriften aufgrund artenschutzrechtlicher Erfordernisse (Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen)

Um mdgliche Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten weitestgehend zu minimieren, sind
folgende MaBnahmen zu beachten:
Verminderung der Schall- und Lichtabstrahlungen in Richtung Wald wie folgt:

A. Schall

Die Randhecke entlang des 6ffentlichen FuBwegs, festgesetzt als ,Flache zum Anpflanzen von
Strauchern, privat" ist angrenzend an diejenigen Bereiche innerhalb des Baugrundstiicks (iber-
baubare u. nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen), deren endgiltige Gelandehéhe nicht mind.
1 m unterhalb des ndérdlich und westlich befindlichen Urgelandes liegt, als Wallhecke auszufiih-
ren. Der Wall ist in der Form auszufiihren, dass sich die endglltige Gelandehdhe innerhalb des
Baugrundstiicks stets 1m unterhalb der Wallkrone befindet (siehe Bdschungsquerschnitte; die
Bdschungsquerschnitte haben lediglich eine erlduternde Funktion).

B. Licht

Zwecks Verminderung maoglicher negativer Auswirkungen auf nachtaktive Tierarten:

a) Zur Ausleuchtung der Betriebsflachen sind Leuchtmittel zu verwenden, die Lichtspektren mit
warmen Lichtfarben (max. warmweiB, Wellenldnge 580 nm und langer) verwenden.

b) Es sind dauerhaft geschlossene insektendichte Leuchten zu verwenden.

¢) Eine Abstrahlung des Lichtes in Richtung des Waldes ist durch eine geeignete Standortwahl der
Beleuchtungskdrper und durch ihre Ausrichtung auszuschlieBen. Das bedeutet: Die Achse der
Lichtkegel ist so auszurichten, dass Baume und andere Gehdlzbestdnde nicht angestrahlt
werden.

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1. Auf den einzelnen Baugrundstiicken in allen GEb-Gebieten ist pro angefangenen 500 m?2
Grundstiicksflache ein standortgerechter hochstammiger Laubbaum oder ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen. Erste Verzweigung in mind. 1,80 m Hohe.

Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten; abgangige Baume sind
durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Empfohlene Laubbaumarten:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Stieleiche (Quercus robur),
Feldahorn (Acer campestre), Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus),
Wildkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata).

Empfohlene Obstbaumarten:

Fir die Anpflanzung von Obstbaumen seien folgende Arten benannt und empfohlen:
Bodenstandige, hochstammige virusgetestete Arten und Sorten aus dem "Programm zur Er-
haltung und Wiederbegriindung von Streuobstwiesen in NRW" 1990, soweit diese fiir die
Héhenlagen des Hochsauerlandes geeignet sind wie folgt:

Apfel: Bitterfelder Samling, Bohnapfel, Diillmener Rosenapfel, Graue Franzdsische Renette,
Hauxapfel, Jacob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kardinal Bea, Luxemburger Renette, Rheini-
sche Schafsnase, Riesenboikenapfel, Roter Bellefleur, Roter Trierer Weinapfel, Schoner
aus Nordhausen, Winterrambur;

Birnen: Doppelte Philippsbirne, Gute Graue, Kostl. aus Charneu, Neue Poiteau, Speckbirne;

SuBkirschen: Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders spate Knorpelkirsche, Vogelkirschen-
samling (wurzelecht);

Pflaumen/ Zwetschen: Hauszwetsche (groBfruchtiger Typ), Wangenheims Friihzwetsche;
Walntsse: alle gangigen Sorten, Walnuss-Samlinge (wurzelecht).

2. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern, privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

— Die gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten heimischen Laubge-
hélzen (Strauchern) flachenhaft zu bepflanzen. Vorhandene Strauchvegetationen
sind zu erganzen. Die Pflanzungen sind als mehrreihige Reihenpflanzung anzu-
legen. Die Herausbildung einer dichten Heckenstruktur ist zu realisieren. Der
Pflanzabstand in der Reihe und der Reihenabstand betragt 1 m.

Empfohlene Straucharten:

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), WeiBdorn (Crataegus monogyna),
Holunder (Sambucus nigra), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea).

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten; abgangige Straucher sind durch
gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

3. Es wird empfohlen, (fensterlose) Wande von baulichen Anlagen einzugriinen, beispielsweise
wie folgt:
Im Wechsel Schwarzdorn, Weidorn, Holunder, Hasel, Hainbuche;
Im Dreiecksverband mit jeweils einer Pflanze/m?2.

Flachen fiir Aufschiittungen, und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) ---6ffentlich und privat

Aufschiittung

Stlitzmauer

B. BAUGESTALTERISCHE VORSCHRIFTEN
(8§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 89 Abs. 1 BauO NRW)

Siehe "Satzung der Kreis- und Hochschulstadt Meschede (iber die duBere Gestaltung von Werbe-
anlagen im Gewerbegebiet Enste" vom 04.03.2016 (Rechtskraft 10.03.2016).

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 165 "Gewerbegebiet
WSG IITB  Enste - Nord --- Steinwiese" liegt in der Wasser-
schutzzone III B des Wasserschutzgebietes Stockhausen.

D. HINWEISE

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen
in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/
oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als Untere Denkmalbehdrde
(Tel. 0291/205-275) und/ oder der LWL-Archdologie flir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.
02761/93750; Fax 02761/937520) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle bis zum
Ablauf einer Woche unverandert zu belassen (§ 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Bodendenkmaler sind dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe unverziiglich zur Bergung, Auswertung und wissenschaftlichen
Erforschung bis zu sechs Monate voriibergehend zu (iberlassen (§ 17 DSchG NRW).

2. In der festgesetzten Wasserschutzzone III B des Wasserschutzgebietes Stockhausen sind die
in § 3 der Wasserschutzgebietsverordnung Stockhausen vom 19.09.1988 aufgefiihrten bau-
lichen Anlagen und MaBnahmen genehmigungspflichtig.

Genehmigungspflichtig sind in der Zone III B z.B.:

- das Errichten von Parkplatzen oder Stellplatzen fiir mehr als 10 KFZ;

- der Bau neuer oder das wesentliche Andern bestehender StraBen und Wege.

Des Weiteren wird auf die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung Stockhausen hinge-
wiesen.

3. In jedem Einzelfall, in dem bauliche Anlagen, Gebaude, Gebdudeteile oder untergeordnete
Gebaudeteile geplant werden, die eine Hohe von 30 m lber gewachsenem Boden (ibersteigen,
ist eine Abstimmung mit dem Bundesamt flir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Infra I 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn durchzufiihren, indem dieser
Stelle die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Prifung zugeleitet
werden.

4. Definition "Verkaufsflache":
Alle Flachen des Betriebs (InnenmaBe des Gebaudes), die dem Kunden zuganglich sind, in
denen Waren angeboten werden und die mit dem Verkaufsvorgang in einem raumlich-
funktionalen Zusammenhang stehen. Dazu gehdren auch die zugehdrigen Génge, Treppen
(ohne reine Fluchttreppenhduser), Aufziige, Kassenzonen, Eingangsbereiche, Standflachen
flr Einrichtungsgegenstande wie Tresen, Kassen, Regale und Schranke, auch Einbauschranke,
Schaufenster sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht nur voriibergehend genutzt werden.

5. Die Abstandsklassen IV bis VII der Abstandsliste des Erlasses des MUNLV betreffend "Ab-
stande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleit-
planung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande" vom 06.06.2007 (sog.
"Abstandserlass") sind in der Anlage der Begriindung zu diesem Bebauungsplan beigefiigt.

E. Sonstige Darstellungen ohne Normencharakter
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Baufeld Die Baufelder in der Planzeichnung sind hummeriert, um diese in der Begriindung
Bauiee zweifelsfrei ansprechen zu kénnen.
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